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Ementa

» Andlise de Documento Cartorial — Matriculas de imoveis
Rurais

v Origem do problema Fundidrio Brasileiro

v O Registro de Imoveis
v Principios Registrais
v Analise de documentos

2 Endereg:o VR — |
/ Quadra 101’ coruum‘o 02 lote 01
Recanto.dqs Emas. Brasn'la DF @ (61)3082 0505 @ WWW mqpr O}e\g C am bl' __ @@n@ﬁr o)‘gc m Ineprotec

\/ cp(P; oés;\ssgsmom -03




OINEPROTEC
Origem do Problema Fundidrio

» “Ao se tentar entender e analisar a estrutura atual do cadastro e do
registro imobilidrio no Brasil, € imprescindivel iniciar-se o estudo
tomando-se por base as razoes pelas quais se desenvolveu @
siftuacdo agrdria atual, em que o latifundio representa o predominio
absoluto das formas de dominio territorial do solo brasileiro. As
distorcdes verificadas representam o resultado logico da politica
governamental adotada no momenio da colonizacdo e do
povoamento do nosso ferritorio e fortalecida pelas legislacoes que se
seguiram.” (Carneiro, 2003).

Carneiro, Andreia Flavia Tendrio. Cadastro imobilidrio e registro
de imoveis: a Lein. 10.267/2001, Decreto n. 4.449/2002 e atos
normativos do Incra. Porto Alegre, Instituto de registro imobilidrio
do Brasil, S.A. Fabiris, 2003. 272 p.
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OINEPROTEC

7 o

Origem do Problema Fundiario

»Para estruturacao temporal da evolucao do
situacdo fundidria faremos a organizacdo dos
orincipais eventos de acordo com o0s periodos
da Historia do Brasil. Assim, temos os seguintes

periodos: Pré-cabralino, Colonial, Imperial e
Republicano

Quadra 101 cdnjunto 02 lote 01 1 . |__'E|
Recanto.das Emas - Brasila - DF @ (61)30’82 0505 @ www meprofec com br @'"epmfec Ineprotec

~ |/ CNP,I 08838975/0001 -03







OINEPROTEC

Pre-cabralino (... = 1500)

» Na andlise da evolucao fundidria o periodo Pré-
cabralino NAo POossul Inferesse uma vez que O
ordenamento do  ferriforio sO comeco
acontecer apos o descobrimento. Contudo os
PriMmeiros PAassos para a ordenacao das terras
além mar se da com o fratado de Tordesilhas
felto entre Portugal e Espanha em 1494.
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OINEPROTEC

Pré-cabralino (... — 1500)

OCEANO
PACIFICO
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O Tratfado de Tordesilhas,
assinado gle POVOACAO
castelhana de Tordesilhas em
/ de Junho de 1494, fol um
frafado celebrado entre o
Reino de Portugal e a Coroa
de Castela para dividir as
terras ‘'descobertas e por
descobrir’ por ambas as
Coroas fora da Europa.




OINEPROTEC

Pre-cabralino (... = 1500)

» Com a Uniao lIbérica ocorrida entre 1580 e1640, onde
construiu-se uma unidade politica na Peninsula [bérica
envolvendo Porfugal e Espanha, o limite estabelecido pelo
Tratado de Tordesilhas caiu em desuso. Neste momento,
tanto Porfugal como suads possessoes passaram a fazer
parte da Coroa espanhola. Dessa forma, os colonos
porfugueses NAO precisavam ficar somente na costa e
comecaram a se aventurar no interior do ferritorio.
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OINEPROTEC

Pré-cabralino (... — 1500)

» Com esta expansao, foi
necessario refazer os limites ,
das colénias americanas | el
entre os dois paises o que B
ocorreu afraves do Tratado
de Madri, em 1780. .

OCEANO
ATLANTICO

Limite definido [ ] Terras de Portugal
[] Terras da Espanha

peto Tratado de Madri
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OINEPROTEC

Colonial (1500 - 1822)

» Inicia com a chegada dos portugueses e com a exploracdo efetiva do
Pau-Brasil. O peridio Colonial € dividido em frés momentos. O 1° vai de
1500 até 1549 (Instalacdo do Governo), o 2° vai de 1549 até 1800 e o 3°
vai de 1800 até 1822 (independéncia).

» 1° Periodo: Reconhecimento e posse

» 2° Periodo: Processo de colonizacdo

» 3° Periodo: Transformacoes na ordem mundial que culminam com a
crise do sistema colonial e o movimento pela independéncia.
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OINEPROTEC

Colonial (1500 - 1822)

» Com o advento da descoberta fodas as terras passam d
pertencer a Coroa. Confudo os ferrenos de marinha da novo

terra passam a ter o mesmo fratamento juridico ufilizado em
Porfugal.

» A Lizeiras, como eram chamadas os terreno de marinha, sQo
terras de uso comum de todos. Este instituto existia em Portugal e
Espanha e fol aplicado no Brasil para garantir o acesso ao mar e
as vias navegaveis, bem como local para carga e descarga de
pessoas e mercadorias € defesa da costa brasileira
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OINEPROTEC

Colonial (1500 - 1822)

Terrenos
de marinha
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Em 1710, uma ordem redl
deferminou que foda a
area colonial entregue a
ferceiros ndAo Incluina as
“lizeiras” ou “marinas’, que
fiinham 33 metfros e
permaneciam sob a tutela
direta do Rei para garantir
O USO comum de todos.
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OINEPROTEC
Colonial (1500 - 1822)
» A principal diferenca enfre os terrenos de

marinha e os terrenos marginais € a influéncia
das mares. Assim, guando se tratar de trecho de
10 oU lagoa onde se faca sentir a influéncia da
marée, deverdo ser demarcados terrenos de
marinha. Do confrdrio, serdo demarcados os

terrenos marginais.
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OINEPROTEC

Colonial (1500 - 1822)

» E importante também lembrar que hd diferencas
Nno Modo de medir as faixas € em sua extensao.

» Os terrenos margindis compreendem a faixa de 15
metros contados da Linha Média das Enchentes
Ordindrias (LMEO). Os terrenos de marinha, por suao
vez, compreendem a faixa de 33 metros contados
a partir da Linha de Preamar Médio (LPM) de 1831.
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OINEPROTEC

Colonial (1500 - 1822)

» Linha do preamar médio (LPM 1831) - Trata-se da coto
alfimeétrica, historica e juridicamente referida ao
oreamar médio do ano em que foi promulgada a

egislacdo (1831) a partir da qgual é medida

norizontalmente para dentro da terra com 33 metros de
argura, outrora difos “quinze bracas craveiras’,

constituindo o que a legislacdo e o direito historico
cognominarcm lerrenos de Marinha.
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OINEPROTEC

Colonial (1500- 1822)

DL 9760/46: Art. 3° SGo terrenos acrescidos de marinha os que se
tiverem formado, natural ou artificialmente, para o lado do mar
ou dos rios € lagoas, em seguimento aos terrenos de marinha.

Art. 2° SGo terrenos de marinha, em uma profundidade de 33
(trinta e trés) metros, medidos horizontalmente, para a parte da
terra, da posicdo da linha do preamar-méedio de 1831:

a) os situados no confinente, na costa maritima e nas
margens dos rios e lagoas, até onde se faca sentir a influéncia
das marés;

b) os que contornam as ilhas situadas em zona onde se faca
sentir a influéncia das mares.

Pardagrafo Unico. Para os efeitos déste arfigo a influéncia das
marés € caracterizada pela oscilacdo periodica de 5 (cinco)
cenfimetros pelo menos, do nivel das dguas, que ocorra em
quclquer epoca do ano
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OINEPROTEC
Colonial (1500 - 1822)

» As Capitanias hereditdrias foi um sistema de administracdo
territorial criado pelo rel de Portugal, D. Jodo lll, em 1530.
Assim, a propriedade surge no Brasil a partir desse marco.

» AS Pessoas que recebiam a concessao de uma capitania
eram conhecidas como donafdarios. Tinham como missdo
colonizar, proteger € administrar o territério. Os capitdes
donatdrios contavam como propriedade pessoal apenas umao
parcela da capitania, € se comprometiom a distribuir o

resicmie sob a forma de sesmaria.
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OINEPROTEC

Colonial (1500 - 1822)
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OINEPROTEC

Colonial (1500 - 1822)

CAPITANIAS HEREDITARIAS

» Juridicamente, a ocupacdo -
das terras era assegurada
pela Carta de Doacao e e
pelo Foral que transteriram o :
ooder  administrativo e :
juridico das capitanias para
0s donaftadrios. Obs: As Lizeiras ndo [ G RETT ™

Samtana

faziam parte das OCEANO

Capitanias ATLANTICO
@ 2013 Encyclopeedia Britannicza, Inc.
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OINEPROTEC

Colonial (1500 - 1822)

» No estudo Reconstruindo o mapa das capitanias hereditdarias de Jorge
Pimentel Cinfra (2013), apresenta-s€e uma nova esfrutura para as

Capitanias.
Mapa das Capitanias Hereditarias
1534-1536
§ Cabo de Todos os Santos
g Rio da Cruz
_-‘-; Angra dos Negros
=
'z Ria Gde. do Norte 1
8
E_ de. do Norte 2
Baia da Traicao
Rio da Santa Cruz
Figura @ - Esquema das capitanias do norte. Desenho do autor.
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OINEPROTEC

Colonial (1500 - 1822)

» O sistema de sesmaria implementado em Portugal ndo foi o
mesmo na Colonia. De fato, em Portugal dividiu-se a terra
para exploracdo por tempo determinado. Na colonia essa
distribuicdo se deu de forma permanente mediante
compromisso de efetivo aproveitamento.

» Os objetivos também eram diferentes. Em Portugal
almejava-se o incremento agricola e na coldnia desejava-
se consolidar a ocupacao das fterras.
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OINEPROTEC

Colonial (1500 - 1822)

» A atribuicdo de doar sesmarias fol importante, pois deu
origem a formacado de vastos latifundios.

» A sesmaria fol conceltuada no Brasil como uma extensdo
de terra virgem cuja propriedade era doada a um
sesmeiro, com a obrigacdo - raramente cumprida - de
cultiva-la no prazo de cinco anos € de pagar o tributo
devido a Coroa.

» Houve em toda a Colonia imensas sesmarias cujos limites
foram mal definidos.
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OINEPROTEC

Colonial (1500 - 1822)

» No que diz respeito a legislacdo que enguadrava as
doacoes de terra, pode-se dizer que houve duas fases

distintas.

0 Até o final do século XVII, as doacoes das sesmarias eram regidas exclusivamente
pelas Ordenacoes do reino: as afonsinas (1446), modificadas pelas manuelinas
(1511 a 1512) modificadas por sua vez pelas filipinas (1603). a Metrépole baseava-
se nas Ordenacoes para fazer as concessoes de sesmarias, porem essa legislacdo
Era vaga e geral no que dizia respeito a terra ;

0 A partir da Ultima década do seéculo XVII ocorreu no certo senfido, uma reacdo
inversa, Isto €, apareceu uma abunddncia de normas reguladoras na forma de
decretos, preceitos, estatutos, resolucoes, portarias, cartas-patente, cartas do de
lei, etc.
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OINEPROTEC

Colonial (1500 - 1822)

» Ao lado do processo legal de apropriacdo de terras pela
doacdo de sesmarias, ocorria tambem a
apropriacao por pessoas de menores recursos e
presh’gio, que se instalavam em dareas menos acessivelis,

implantando rogas e currais, 0s chamados POSSeIros.

» Estes, ao terem suas ferras apropriadas por senhores de
prestigio no governo Colonial, finham de se submeter e se
tornar seus foreiros ou migrar para terras mais distantes.
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OINEPROTEC

Colonial (1500 - 1822)

» Por volta de 1548, o sistema de Capitanias Hereditarias ndo
estava mais funcionando. Desse modo foi necessdario utilizar
oufro meio de organizacdo territorial € administrativa. As
capitanias s foram extintas em 1759.

» No mesmo ano, a Coroa Porfuguesa implantou o Governo-
Geral e criou o Estado do Brasil. No ano seguinte, foi criada a
primeira capital do Brasil, Salvador. Para o primeiro Governo-
Geral, foi eleifo Tomeé de Souza. Essa foi a forma que os
porfugueses encontraram de manter o confrole sobre ©

. colonia.
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OINEPROTEC

Colonial (1500 - 1822)

» Com a implantacdo do Governo Geral, em 1548, a distribuicdo
das sesmarias ficou a cargo dos governadores. Nesse contexto,
O colono passou a ter plenos poderes sobre a ferra, desde que
a cultivasse ou arrendasse para esse fim.

» NOo houve, no entanto, nenhuma regulamentacdo ou
determinacdo de limite da propriedade, até a carta régia de
27 de dezembro de 1695, gue estipulou o tamanho maximo em
5 léguas. JO a carta régia de 7 de fevereiro de 1697, reduziu
oara trés, chegando a duas ou 1,5 legua em alguns casos.

1 Iegua 5 555 km
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OINEPROTEC

Colonial (1500 - 1822)

» Em 1695, foi instituido a obrigacdo de pagamento de foro,
numa tentativa de aumentar o seu controle sobre a situacdo
da apropriacdo territorial da colénia (Carta Réegia de
27/12/1699).

» A verdade € que ndo era possivel cobrar foro com
regularidade e eficiencia s&€ nao se sabia ao certo a
localizacao e o tamanho das concessoes.

» A boa aplicacdo da Norma estava, pois, atrelada ao registro
e a medicao e demarcacao de terras.
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OINEPROTEC

Colonial (1500 - 1822)

» Embora as leis que fratavam do assunto exigissem a
necessidade de medicao, confirmacao e
pagamento do dizimo, tais condicoes nem sempre
foram cumpridas, seja pelas iregularidades e pelos
aAlbusos cometidos, seja pela absoluta

impossibilidade deise medir as terras, fatores

gque motivaram a suspensdo do alvard de 1695, gue
consolidava todas as leis que tratavam de terras.

.2 Endereg:o - - ‘ : TR : = AN
Quadra 101 cdnjunto 02 lote 01 1 . |__'E|
Recanto das Emas. Brasma DF @ (61)30’82 0505 @ www meprofec com br | @'"epmfec Ineprotec
CNP,I 08838975/0001 -03




OINEPROTEC

Colonial (1500 - 1822)

» Diversos fatores dificultaram a colonizacdo do vasto
territorio  atraves do sistema de capitanias
nereditarias e sesmariaos o que contribuiv para a
ocupacao das terras por posseiros, 0sS quais
cumpriam o principdal requisito para o recebimento
da sesmaria, qual seja o cultivo, mas que nAdo
possuiom a fransmissdo legal da propriedade.
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OINEPROTEC

Colonial (1500 - 1822)

» Com proliferacdo das ocupacoes das terras de
modo desordenado, fol definida a Obrigatoriedade
de efetliva confirmacao das sesmarias concedidas
por meio da Carta Regia de 23.11.1698.

» Aobrigatoriedade consiste em uma fenftafiva do
ordenamento ferritorial sistematizado. Contudo, ©
definicdo da geometria ainda estd longe de ser
olcongodd
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OINEPROTEC

Colonial (1500 - 1822)

» O descontrole do processo de concessdo de
sesmaria culminou com a Carta Regia de 3/3/1704
que trata da Demarcacgao judicial das sesmarias.

» Decreto de 20.10.1753. Proibicdo de confirmacdo
de cConcessao de sesmarias sem as
correspondentes medicdo e demarcacao
judiciais.
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OINEPROTEC

Colonial (1500 - 1822)

» As capitanias foram sendo retomadas pela Coroq,
ao longo dos anos, atraves de compra e subsistiram
como unidade administrativa, mas mudaram de
cardater, por passarem a pertencer ao Estado.

» Entre 1752 e 1754, o Marguées de Pombal completou
praticamente O processo de passagem das
capitanias do dominio privado para o publico.
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OINEPROTEC

Colonial (1500 - 1822)

» Alvard de 25 de janeiro de 1809. Dispdoe sobre a
confirmacdo das sesmarias, forma da nomeacdo dos Juizes
e seus saldrios. [NE: importante destacar que neste alvarg,
com forca de lel, se estabelece que em cada vila haveria
um piloto para as medicoes e demarcagoes. Esse
geodesista contaria com um escrivao para lavratura de suas
notas de campo, servindo-se do tabelido mais antigo, “ou o
que mais desocupado estiver, € ao Juiz parecer mais habll
para semelhantes diligencias”]..
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OINEPROTEC

Colonial (1500 - 1822)

» Resolugcao de 17.7.1822. Resolucdo tomada a partir de
requerimento de Manoel José dos Reis suspendendo-se @
concessdo de sesmarias atée convocacdo da Constituinte.
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QINEPROTEC
Impeério (1822 - 1889)

» Durante o periodo que durou de 1822, quando
foi determinado o fim das sesmarias, até 1850,
com a promulgacao da Lei N° 601, nado havia
nenhuma lel regulando a aquisicao de terras no
oais. A ocupacdo passou a ser o Unico modo de
aquisicao de propriedade, o que agravou ainda
mais a situacao fundiaria.
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OINEPROTEC
Impeério (1822 - 1889)
»Lei 317 de 21 de outubro de 1843.

»Art. 35. Fica criado um Registro geral de
hipotecas, nos lugares e pelo modo que o©
Governo estabelecer nos seus Regulamentos.

» Decreto 482 de 14 de novembro de 1846

»Estabelece o Regulamento para o Registro geral
das hipotecas.
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QINEPROTEC
Impeério (1822 - 1889)

» Lei N° 601 de 18 de Setembro de 1850

» A Lei 601 e seu Regulamento 1.318, de 30.01.1854,
quando passa a reconhecer a posse perante o Vigario
da Igreja Catdlica, forna-se o Embrido do Registro
Imobilidrio no Brasil.

» O efeito desse regisiro era meramente declaratorio,
oara diferenciar o dominio particular do dominio

publlco
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QINEPROTEC
Impeério (1822 - 1889)

» Lei N° 601 de 18 de Setembro de 1850 - vefou a
aquisicao de terras devolutas por outro meio que
NGO A compra € estabeleceu uma nova
definicdo para o concelto de terras devolutas.

» Foram excluidas dessa obrigatoriedade as terras
de fronteira.

>Essc1 Lei tambem € chamada de Lei de Terras.
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QINEPROTEC
Impeério (1822 - 1889)

» Dos seus artigos Iniclais estabelecia que:

vseriam revalidados as sesmarias gue se achassem
cultivadas ou com principio de cultura e morada habitual
do respectivo posseiro;

v seriaom legitimadas as posses mansas e pacificas que se

achassem cultivadas ou com principio de cultura e
morada habitual do respeciivo posseiro (ou  se
representate);
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OINEPROTEC

Impeério (1822 - 1889)

v O governo marcaria os prazos dentro dos quais deveriom ser
medidas as posses e as sesmarias, designaria e instruiria as pessoas
que fariam as medicoes;

v 0Ss possuidores gue deixassem de proceder a medicao dos prazos
marcados seriam multados e perderiam os beneficios da Lei,
conservando apenas o direito de serem manfidos na posse do
terreno que ocupasse com efetiva cultura e morada habitual,
considerando-se devoluto © gue se achasse Inculto. nesse caso, ou
posseiro Nndo obteria o fifulo de propriedade e ndo poderia vender

nem hipotecar sua posse,
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OINEPROTEC

Impeério (1822 - 1889)

v a0 governo caberia redlizar as medicoes das terras devolutas,
respeitando os direitos dos posseiros € sesmeiros;

v caberia também ao governo prover os meios praticos pelos quais
seria extremado o dominio publico do particular, especificando
quais as autoridades que procederiam administrativamente na
execucdo dessa tarefa;

v O governo reservaria as ferras devolutas que julgasse necessarias
para a colonizacdo indigena, para a fundacdo de povoacoes €
para a construcdo naval. Organizaria também, por freguesias, ©
regis’rro de ferras possuidas, com base em declaracoes feitas pelos
proprlos posswdores
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OINEPROTEC
Impeério (1822 - 1889)
» Lei N° 601 de 18 de Setembro de 1850

»Revalidacdo das sesmarias;

»Legifimacdo das posses;
»Separacdo das terras publicas e particulares;

»>Transmissdo de bem publico somente por compra e
venda;

»Registro do Vigario;

»Terras devolutas.
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OINEPROTEC
Impeério (1822 - 1889)
» Lei N° 601 de 18 de Setembro de 1850

10s posseiros foram obrigados a efetuar a declaracdo da
terra ocupada.

QA posse passou a ser legitimada pelo Vigario da Igreja
Catdlica, dai o sistema ser conhecido como “Registro do
Vigdario” ou “Registro Paroquial’.

aDessa forma separa-se o publico do privado.
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QINEPROTEC
Impeério (1822 - 1889)

» Decreto n. 1318 de 30 de janeiro de 1854 - Manda
executar a Lei n® 601, de 18 de Setembro de 1850.

» Disciplinou, enfre outras materias, a reparticdo de
terras publicas (criada naguele mesmo ano),
visando dirigir a medi¢cdo, revalidacado, legitimacao
e discriminacdo das terras publicas e de particulares
a qualqguer fitulo legitimo.

Quadra 101 cdnjunto 02 lote 01 * . |__'E|
Recanto das Emas. Brasma DF @ (61)30’82 0505 @ www meprofec com br i @'"epmfec Ineprotec
CNP,I 08838975/0001 -03




OINEPROTEC
Impeério (1822 - 1889)
» Decreto n. 1318 de 30 de janeiro de 1854

» Art. 91. Todos os possuidores de terras, qualguer que seja o titulo
de sua propriedade, ou possessao, sao obrigados a fazer registrar
as terras, que possuirem, dentro dos prazos marcados pelo
presente Regulamento...

> Art. 93. As declaracdes para o registro serdo feitas pelos
possuidores, que as escreverdo, ou fardo escrever por outrem ...

> Art. 94. .... As declaracoes, de qgue tratam este e o Arfigo
antecedente, ndo conferem algum direito aos possuidores.
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OINEPROTEC
Impeério (1822 - 1889)
» Decreto n. 1318 de 30 de janeiro de 1854

» Art. 97. Os Vigadrios de cada uma das Freguesias do Império sao
0s encarregados de receber as declaracdoes para o registro
das terras, € os incumbidos de proceder G esse registro dentro
de suas Freguesias, fazendo-o por si, OU por escreventes, que
poderdo nomear, e ter sob sua responsabilidade.

> Art. 98. Os Vigarios, ..., instruirdo a seus fregueses da obrigacdo,
em que estao, de fazerem registrar as terras, que possuirem ...
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OINEPROTEC
Impeério (1822 - 1889)
» Decreto n. 1318 de 30 de janeiro de 1854

» Art. 100. As declaracoes das terras possuidas devem conter: o
nome do possuidor, a designacao da Freguesia, em que estao
situadas: o nome parficular da situacdo, se o fiver: sua
extensdo, se for conhecida: e seus limites.
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QINEPROTEC
Impeério (1822 - 1889)

» Decreto n. 1318 de 30 de janeiro de 1854

» Segundo CARNEIRO (2013), o ponto fraco do sistema era o fato
de que tudo dependia da acdo de parficulares para a
definicdo de suas terras. Dessa forma o remanescente seria
dado como devoluto.

» O apuramento dessa acdo baseado na manifestacdo do
oarticular gerou pouquissimos resultados concretos no
discriminacdo das terras publicas e privadas. De fato, a
legalidade da terra s6 aumentou nesse periodo.
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OINEPROTEC
Impeério (1822 - 1889)
»Lei 1237 de 24 de setembro de 1864

» Reforma a Legislacdo Hipotecaria, e estabelece as bases das
sociedades de credito real. Cria o Registro Geral.

» Decreto 3453 de 26 de abril de 1865

» Manda observar o Regulamento para execucdo da Lei n° 1237 de 24
de Setembro de 1854, que reformou a legislacao hipotecaria.

» Determinou que deveriam nele ser franscritos os titulos de alienacdo e
oneracAo Infter vivos que fivessem imoveis por objeto, passando @
denominar oficio registral por REGISTRO GERAL.
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OINEPROTEC
Impeério (1822 - 1889)
» Decreto 3453 de 26 de abril de 1865

»Fol essa lel que em seus artigos 7° e 8° substituiu o
tradicao pela franscricao como modo de aquisicdo
da propriedade Imobiliaria, e seu decreto
regulamentador aparelho-a com os Iinstrumentos
para tanto, criando os livros N° 4, de “transcrip¢cao
das transmissoes”, € nN° 5, de “franscrip¢cao dos onus
reaes”, aléem de outros.
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OINEPROTEC

Impeério (1822 - 1889)

Resumindo, a Lei de Terras € o seu Regulamento estiveram alicercados em
quatro pilares (Aquino, 2017):

1. Reestruturar e padronizar as propriedades particulares, transformando posses e
sesmarias em dominio privado, concentrando nas mdos de uma pessoa, os direitos de
Uso, gozo e disposicdo da coisa € a garantia, fornecida pelo Estado, resguardando
esses direitos contra terceiros;

2. O cadastramento de todas as terras ocupadas € as que estejam produzindo;

3. Buscar através do levantamento cadastral a discriminacdo das terras de dominio
pUblico das terras de dominio privado;

4. A transicdo das posses € sesmarias para o novo regime de propriedade, gerando os
titulos emitidos pelo Estado.
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OINEPROTEC

Republica (1889 -...)

» Republica € a forma de governo vigente no Brasil desde 15 de novembro
de 1889, quando foi proclamada por José do Patrocinio na Cdmara
Municipal do Rio de Janeiro. Desde essa data, o Brasil & teve seis
diferentes republicas, a saber:

» Primeira Republica (1889-1930)

» Governo Provisério e Constitucional de Vargas (1930-1937)
» Estado Novo (1937-1945)

» Quarta Republica (1945-1964)

» Ditadura Militar (1964-1985)

» Nova Republica (1985-)
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OINEPROTEC
Republica (1889 -...)

» Ao se iniciar o periodo Republicano, a grande propriedade
ocupava as maiores extensoes sobretfudo nas areas de mais facil
acesso aos transportes. Os grandes proprietarios, fazendeiros de
gado ou produtores de artigos de exportacao confrolavam tanto
a vida econdmica como politica dos novos estados.

» Os Pequenos proprietarios eram muito numerosos, mas se
localizavam em dreas menos acessivels, dedicando-se
dominantemente a producdo para o mercado interno em
expansdo e detinham a propriedade em por sequéncia do
direito de posse ou da sucessao hereditdria.
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OINEPROTEC
Republica (1889 -...)

» A transferéncia das terras publicas para os

Estados, em vez de contribuir para a solucao do
oroblema agrdrio, atenuando a pressdo das
classes menos favorecidas, aumentava o
problema, uma vez que estas passaram a ser
apropriadas pelos coronéis gue elogiaom 0sS
deputados, senadores e governadores.
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OINEPROTEC
Republica (1889 -...)

» O governo provisorio editou em 1890 o Decreto
169-A, regulamentado nNno mesmo ano pelo
Decreto 370, que em linhas gerais manteve A
disciplina Imperial. Mas, ainda em 1890, o decreto
451-B inovou ao estabelecer no Brasil o sistemao

Torrens, vigente até hoje, como se ver na atual
Lei de Registros Publicos em seus artigos 277 a 288.

. .2 Endereg:.o

Quadra IOICOnJunfo 02 lote 01 > N7 KOS NN D " e . AN L_ﬂ
Recanto das Emaa Brasmd DF @ (61)3082 0505 @ WWW meprofec CGm bl' @meprofec Ineprotec

~ |/ CNP,I 08838975/0001 -03




OINEPROTEC
Republica (1889 -...)

» O sistema de Registro Torrens, de origem
australiana, fol intfroduzido no Brasil em
1890, por Rui Barbosa, como método
alternativo e facultativo, a ser utillizado em
paralelo com o registro comum, Na Epoca
bastante ineficaz, a fim de proporcionar
maior seguranca  As operacoes de
transmissdo da propriedade rural e
constituicdo de onus reais.
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OINEPROTEC
Republica (1889 -...)

» CODIGO CIVIL DE 1916 - Consagrou-se a expressdo registro de
imoveis. O Cddigo Civil revogado chegou a dedicar sete artigos
para disciplinar o registro de imoveis na sessao VI, Capitulo Xl, do
livro do Direito das coisas, alem de varios outros espalhados pelo
seu texto . logo em seguida, sobreveio ou Decreto 12343, de 3 de
janeiro de 1917 para regulamentar o Codigo Civil nesse aspecto,
sucedido por uma ampla regulamentacao feita pelo Decreto
18542, de 24 de dezembro de 1928, que em um fotal de 359
artigos regulamentou a lei 4287 de 1924.
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OINEPROTEC
Republica (1889 -...)

» CODIGO CIVIL DE 1914

» Com o advento do vigente Codigo Civil, a transcricdo do titulo
habil, no registro imobiliario da situacdo do imovel, passou a
constituir exigéncia para a aguisicado da propriedade imovel
(art. 530);

» Que os direitos reais sobre imoveis, constituidos ou fransmitidos,
por atos intervivos sO se adquirem depois da transcricdo do
referido titulo, no Registro de Imoveis (arts. 532 a 676);
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OINEPROTEC
Republica (1889 -...)

» Decreto n° 4857 de 09 novembro de 1939 - Dispoe
sobre a execucdo dos Servicos concernentes aos
reqistros publicos estabelecidos pelo Codigo Civil.

» Disciplinou os registros publicos no Brasil por mais de 30
anos, até a superveniéncia da atual lei 6.015 de 31 de
Dezembro de 1973 a lel denominada de Lel dos
Registros Publicos — LPR.
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OINEPROTEC
Republica (1889 -...)

» Decreto Lei n. 9760 de 5 de setembro de 1946 - Dispoe
sobre os bens imoveis da Unido e dd outras providéncias.

» Estabeleceu que a administracdo das ferras, assim como
dos bens publicos em geral, ficava a cargo do Servico
de Patriménio da Unido (SPU). Alem de definir as terras
devolutas, estabelecia a forma de identificacdo destas,
que deveria ser feita por meio da separacao daqguelas
de propriedade particular.
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OINEPROTEC
Republica (1889 -...)
» Estatuto da Terra (Lei 4504 de 30/11/1964) - Dispoe

sobre o Estatuto da Terra, e da outras providéncias.

» E criado o Instituto Brasileiro de Reforma agrdria - IBRA e o
Instituto Nacional de Desenvolvimento Agrario - INDA Em
substifuicao ao SUPRA.

» Desestimulou a manutencao do latifundio tradicional em
detrimento do latifundio capitalista, mais produtivo.
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OINEPROTEC
Republica (1889 -...)

» Lei 6015, de 31 de dezembro de 1973 - Dispoe sobre o0s
registros publicos, e da outras providéncias.

»Institui a matricula para cada imoével em sua folha,
na qual os registros e as averbacoes dos titulos que
tenham por objeto o imovel matriculado sdo
efetfuados, cronologicamente, modificando
radicalmente a sistematica tradicional do registro,
proporcionando a futura cadastracdo imobilidria.
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OINEPROTEC
Republica (1889 -...)

» Lei 10267, de 28 de agosto de 2001 -

» Altera dispositivos das Leis nos 4.947, de 6 de abril de 1966,
5.868, de 12 de dezembro de 1972, 6.015 de 31 de
dezembro de 1973, 6./739, de 5 de dezembro de 1979,
9393, de 19 de dezembro de 1996, e dda outras
providéencias.
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