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Ementa
 Análise de Documento Cartorial – Matrículas de imóveis

Rurais

✓ Origem do problema Fundiário Brasileiro

✓ O Registro de Imóveis

✓ Princípios Registrais

✓ Analise de documentos



Registro de Imóveis

EXEMPLOS



NÚMERO DA 

MATR[ICULA

PROPRIETÁRIO

NOME DO

IMÓVEL

LOCALIZAÇÃO

REGISTRO ANTERIOR

ESPECIALIZAÇÃO

OBJETIVA

Principais elementos da matrícula



Analise de especialidade objetiva

A presença de azimutes ou rumos bem como de

distâncias horizontais nas matrículas não quer dizer

que os imóveis encontram-se devidamente

especializados.

O princípio especifica que os imóveis devem ter sua

geometria bem definida caracterizando de

maneira única o imóvel.

Registro de Imóveis



Analise de especialidade objetiva

A conclusão efetiva do atendimento ao princípio

observado só será finalizada após a reconstrução

geométrica por meio da plotagem dos dados

tabulares em ambiente CAD.

Essa atividade pode ser executada fazendo o

cálculo das coordenadas retangulares e a análise

de erro planimétrico.

Registro de Imóveis



Analise de especialidade objetiva

Registro de Imóveis

Os alinhamentos (limites) do imóvel,

necessariamente, dever formar um

polígono, regular ou não, onde a

geometria atente a critérios da

matemática, ou seja:
✓ Soma dos ângulos internos ou externos

são conhecidos e determinados; e

✓ Soma das projeções dos alinhamentos

se anulam.



Analise de especialidade objetiva

Registro de Imóveis

Quando as matriculas especificam

Rumos ou Azimutes e Distâncias

horizontais, podemos validar a geometria

do imóvel efetuando o cálculo das

projeções dos alinhamentos e determinar

o erro planimétrico do polígono.

∆𝑋 = 𝑠𝑒𝑛(𝐴𝑍) × 𝐷𝐻
∆𝑌 = 𝑐𝑜𝑠(𝐴𝑍) × 𝐷𝐻



Analise de especialidade objetiva

Registro de Imóveis



Analise de especialidade objetiva

Registro de Imóveis

AZIMUTE

VALOR DX DY

M-1 168,5454 159,44 30,65 -156,47

M-2 256,1842 45,62 -44,32 -10,80

M-3 256,1842 140 -136,02 -33,13

M-4 349,3713 182,28 -32,84 179,30

M-5 83,2436 183,76 182,55 21,09

M-1

DistanciaPONTO
PARCIAIS ෍∆𝑋 = 0,01𝑚

෍∆𝑌 = 0,00𝑚

𝐸𝑟𝑟𝑜 = ෍∆𝑋

2

+෍∆𝑌

2

𝐸𝑟𝑟𝑜 = 0,01 2 + 0,00 2 = 0,01𝑚
Dados retirados da Matrícula  n°13477 do 2° CRI/DF



Analise de especialidade objetiva

Registro de Imóveis

AZIMUTE

VALOR DX DY

M-1 168,5454 159,44 30,65 -156,47

M-2 256,1842 45,62 -44,32 -10,80

M-3 256,1842 140 -136,02 -33,13

M-4 349,3713 182,28 -32,84 179,30

M-5 83,2436 183,76 182,55 21,09

M-1

DistanciaPONTO
PARCIAIS



Analise de especialidade objetiva

Registro de Imóveis



Analise de especialidade objetiva

Registro de Imóveis

VALOR QD

M-23 31 NE 172

M-22 59 SE 116

M-21 31 SW 186

M-24 50 NW 118

M-23

PONTO
Rumo

Distancia



Analise de especialidade objetiva

Registro de Imóveis

VALOR QD DX DY X Y

M-23 31 NE 172 88,59 147,43 1.000,00   5.000,00    

M-22 59 SE 116 99,43 -59,74 1.088,59   5.147,43    

M-21 31 SW 186 -95,8 -159,43 1.188,02   5.087,69    

M-24 50 NW 118 -90,39 75,85 1.092,22   4.928,26    

M-23 1.001,83   5.004,11    

PARCIAIS COORDENADAS
PONTO

Rumo
Distancia

ERRO EM X = 1,83m 

ERRO EM Y = 4,11m
ERRO TOTAL = 4,50m

ÁREA DE MATRÍCULA = 2,0764 ha

ÁREA CALCULADA = 2,0763 ha
DIFERENÇA = 0,00%



Analise de especialidade objetiva

Registro de Imóveis



Analise de especialidade objetiva

Registro de Imóveis



Analise de especialidade objetiva

Registro de Imóveis

VALOR QD

M-1 45 NE 150

M-2 59 SE 96

M-22 31 SW 172

M-23 50 NW 155

M-1

PONTO

Rumo

Distancia



Analise de especialidade objetiva

Registro de Imóveis

ERRO EM X = -18,97m 

ERRO EM Y = 8,83m
ERRO TOTAL = 20,92m

ÁREA DE MATRÍCULA = 2,0205 ha

ÁREA CALCULADA = 1,8363 ha
DIFERENÇA = 9,1%

VALOR QD DX DY X Y

M-1 45 NE 150 106,07 106,07 10000 30000

M-2 59 SE 96 82,29 -49,44 10106,07 30106,07

M-22 31 SW 172 -88,59 -147,43 10188,36 30056,63

M-23 50 NW 155 -118,74 99,63 10099,77 29909,2

M-1 9981,03 30008,83

PARCIAIS COORDENADAS
PONTO

Rumo

Distancia



Analise de especialidade objetiva

Registro de Imóveis



Analise de especialidade objetiva

Registro de Imóveis



Analise de especialidade objetiva

Registro de Imóveis



Analise de especialidade objetiva

Registro de Imóveis



Analise de especialidade objetiva

Registro de Imóveis

Imóvel sem 

especialidade objetiva



Analise de especialidade objetiva

Registro de Imóveis



Analise de especialidade objetiva

Registro de Imóveis



Analise de Continuidade

Registro de Imóveis

Proveniente do Registro Paroquial



Registro de Imóveis

OUTRAS OBSERVAÇÕES



Analise de matrícula

Deslocamento de título;

Parcelamento Irregular do Solo;

Especialização Unilateral;

Registro de Imóveis


